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Sammanfattning

Planarbetet fér Opaltorget inleddes i samband med det program som togs fram for stadsutveckling i
s6dra Tynnered 2005. Efter ett omtag vann ett reviderat och fértydligat planforslag for sjélva
torgomradet, parken, lokalgata till Skattegardsvagen och bebyggelsen i ndromradet laga kraft 2015-
11-27. Detaljplanen for Rubingatan, inledningsvis bendmnd Opaltorget Etapp Il, &r en vidareutveckling
med samma vision att utveckla omradet kring Opaltorget "till ett attraktivt och tryggt omréde av hég
arkitektonisk kvalitet med goda férutséttningar fér boende, sociala kontakter, kultur-aktiviteter och
rekreation, och goda férbindelser till staden, havet och grénomraden.”

Planomradet ligger i Tynnered, ca 7 kilometer sydvast om Géteborgs centrum. Projektet innebar
fortatning av befintligt bostadsomrade 1angs Rubingatan med etablering av nya bostader pa den
sydvastra sidan av gatan i skogsslant ned mot Opaltorget.

Goteborgs stad har efterfragat en relativt hdg exploatering med minimum 20 000 kvm BTA for
bostadséandamal. Detaljplaneférslaget foreslas darfor innehalla ca 220 lagenheter med 20 100 kvm
BTA for bostadsandamal. Det ingar ingen éronmarkt yta for verksamheter i planen.

Da planen bestar av tre olika fastigheter som utvecklas av olika aktdrer kommer dessa sarredovisas i
féljande utredning med féljande beteckningar och omfattning.

Hus A-B: 73 Igh / 6700 kvm BTA for bostadsandamal
Hus C-D: 73 Igh / 6700 kvm BTA fér bostadsandamal
Hus E-F: 73 Igh / 6700 kvm BTA fér bostadsandamal

Planerade byggratter medger halvplansférskjutna p-déack i suterrdng under gard som mojliggér en
anpassning med fler eller farre parkeringar, beroende pa behovet av bilparkeringsplatser i
bygglovsskedet. Cykelparkering I6ses genom markparkering mot gata samt i parkeringsgarage,
cykelrum samt forrad.
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Resultatet efter de fyra analysstegen &r féljande:

Normalspann: Omradet ligger helt i omrade B - Prioriterade utbyggnads- och
kraftsamlingsomraden. Parkeringstalet startar darfor i det évre spannet for detta omrade

vilket ar 0,6 bilparkering/lgh samt 2,5 cykelparkering/Igh

Ldgesbedémning: Ingen av fastigheterna i planen uppfyller samtliga krav pa direkt
narhet till god kollektivtrafik, god cykelinfrastruktur samt god service. Parkeringstalen
ligger darfér kvar oféréandrat i detta steg.

Projektanpassning: D4 inga verksamheter ar planerade finns det inte sérskilt goda
forutsattningar for att samutnyttja parkeringsplatser. Lagenhetsférdelningen &r i
normalspannet. Sammantaget ger detta att parkeringstalen ligger kvar oférandrat.

Mobilitetslésningar: Inga mobilitetslésningar ar planerade. Ingar ej i utredningen.

P-tal

Bostader- Hus A-B 0,6 06+-0=06 0,6+/-0=0,6 -
Bostader- Hus C-D 0,6 06+-0=06 0,6+/-0=0,6 -
Bostader- Hus E-F 0,6 06+-0=06 0,6+/-0=0,6 -
Bostader- Hus A-B 2,5 25+/-0=25 25+/-0=2,5 -
Bostéader- Hus C-D 2,5 25+-0=25 25+/-0=25 -
Bostader- Hus E-F 2,5 25+-0=25 25+/-0=2,5 -
Antal P-platser
Bostader- Hus A-B 73 44 2,5 183
Bostéader- Hus C-D 73 44 2,5 183
Bostader- Hus E-F 73 44 2,5 183
Totalsumma 219 132 549
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Inledning — bakgrund och syfte

Planarbetet fér Opaltorget inleddes i samband med det program som togs fram for stadsutveckling i
s6dra Tynnered 2005. Efter ett omtag vann ett reviderat och fértydligat planforslag for sjélva
torgomradet, parken, lokalgata till Skattegardsvagen och bebyggelsen i ndromradet laga kraft 2015-
11-27. Detaljplanen for Rubingatan, inledningsvis bendmnd Opaltorget Etapp Il, &r en vidareutveckling
med samma vision att utveckla omradet kring Opaltorget "till ett attraktivt och tryggt omrade av hég
arkitektonisk kvalitet med goda férutséttningar fér boende, sociala kontakter, kultur-aktiviteter och
rekreation, och goda férbindelser till staden, havet och grénomraden.”

Detaljplanen syftar till att mojliggora bostadsutveckling i nara anslutning till befintligt bostadsomrade
langs Rubingatan. Pa den sydvastra sidan av gatan i skogsslant ned mot Opaltorget planeras
nybyggnation av sex flerbostadshus uppdelat pa tre fastigheter. Se lllustrationsplan nedan.

Den relativt hdga exploateringen som efterfragats av Goteborgs Stad med minimum 20 000 kvm BTA
for bostadséandamal, har stéllt krav pa en effektiv |6sning for bilparkering som ocksa ska kunna
sakerstalla tillganglighet enl. BBR pa den topografiskt och storleksmassigt utmanande tomten.
Forslaget som tagits fram mojliggor halvplansférskjutna parkeringsdack mellan varje huspar. Dessa
kan i bygglovskedet anpassas till de topografiska férutsattningarna utmed Rubingatan som i norr ligger
i sin lagpunkt for att klattra upp ca 10 m till den hdgre punkten i séder vid Rubingatans vandplan.

Prelimindr omfattning av nybyggnationen ar ca 220 lagenheter fordelat pa 20 100 kvm BTA for
bostadséandamal. Det ingar ingen éronmarkt yta for verksamheter i planen.

Figur 1. lllustrationsplan fastighetsindelning.

Mobilitets- och parkeringsutredning 2021-02-23 Rubingatan 1(13)
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Steg 1 - Normalspann

| detta avsnitt bestdms startvarden for bil- och cykelparkering for planerade bostéader.

Lage i staden

Planomradet ligger i Tynnered, ca 7 kilometer sydvast om Goteborgs centrum. Projektet innebar
fortatning av befintligt bostadsomrade 1angs Rubingatan med etablering av nya bostader pa den
sydvastra sidan av gatan i skogsslant ned mot Opaltorget.

Figur 2. L&ge i staden, markeras med grén prick.
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Planen befinner sig helt inom omrade B-"Prioriterade utbyggnads- och kraftsamlingsomréaden”. Se
figur 3 nedan. Det betyder att planen far ett normalspann for bil pa 0,3 - 0,6 bilplatser per lagenhet.

Da ingen verksamhet ar planerad i planen behover startvarde for detta ej utredas.
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Figur 3. Detaljplanens ldge i staden, markeras med rétt kryss. Kalla: Riktlinjer f6r mobilitet och parkering i Géteborgs
Stad.

Startvarde for bilparkering - bostéader
Flerbostadshusen forvantas fa genomsnittlig I1agenhetsfoérdelning. Startvardet utgar fran det 6vre
vardet i spannet for omradet, dvs 0,6 parkeringsplatser/Igh inkl. besdksparkering.

Startvarde for cykelparkering - bostader

Flerbostadshusen forvantas fa genomsnittlig I1agenhetsfordelning. Startvardet for cykelparkering blir da
2 cykelplatser i cykelrum eller forrad per lagenhet samt ytterligare 0,5 cykelplatser per lagenhet for
besdkare eller tillféllig anvandning av boende. Senast namnda skall placeras i ndra anslutning till
husets entreér. Totalt 2,5 cykelplatser per lagenhet.
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Da planen bestar av tre olika fastigheter med olika byggherrar kommer dessa sarredovisas i féljande
utredning med féljande beteckningar och omfattning. (Se figur 1, sida 1 fér indelning av planen)

Hus A-B: 73 Igh / 6700 kvm BTA for bostadsandamal
Hus C-D: 73 Igh / 6700 kvm BTA fér bostadsandamal
Hus E-F: 73 Igh / 6700 kvm BTA for bostadsandamal

Resultat Steg 1 - Normalspann

Bostader- Hus A-B
Bostader- Hus C-D
Bostader- Hus E-F

Bostader- Hus A-B
Bostader- Hus C-D
Bostader- Hus E-F

0,6
0,6
0,6

2,5
2,5
2,5
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Steg 2 - Lagesbeddmning

| detta avsnitt analyseras planens lage i staden mer i detalj. Da planen ligger i zon B &r narhet till stort
stadsdelscentrum ej relevant.

Utredningsomradet utgors av en radie pa 400m runt respektive fastighet. Da planen ligger i en
bergsslant som vetter ned mot sparvagnsspar utgér detta en barriar som begransar
utredningsomradet i sydvastlig riktning. Barridren avslutas vid évergangar 6ver sparen. Planomradet
har stora hojdskillnader vilket raknats med (ganger faktor 10) i de avstandsberédkningar som
presenteras i detta avsnitt. Hojdskillnaden samt den omvég man far ta for att komma runt barridren
leder till att den faktiska gangvagen blir avsevart langre an fagelvagen.

HUS A-B

HUSGC-D smmmmmmmms

HUSE-F sesmmsmmmms

Figur 4. Utredningsomrade 400m fran respektive fastighet.
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Kollektivtrafik

Utredningsomradet innehaller tva sparvagnshallplatser med tat trafik. Opaltorget som ligger vid
omradets centrum samt Smaragdgatan som ligger norr om planomradet. Bada hallplatserna
trafikeras av linje 1 och 7.

Bostader- Hus A-B 138+50 = 188 >500
Bostader- Hus C-D 240+90 = 330 >500
Bostader- Hus E-F 323+130 =453 350+240 = 590

Avstand redovisas som verkligt gangavstand + h6jdférflyttning x10 = summa
*definition enl. Anvisningar till Riktlinjer f6r mobilitet och parkering i GBG stad

f-\' o ~
Cykel S Pendlingseykelnat / i .'7 e

Narmsta koppling till Pendlingscykelnatet ar SE L
K === Qvergripande cykelviignat, e] utbyggt
vid Tynneredsmotet.

Det dvergripande cykelvagnatet ringar in
omradet via Nasetvagen och
Grevegardsvagen.

Utover detta finns det gott om mindre
cykelbanor. Avstand till cykelnatet redovisas
i tabell nedan.

Ovrigt

Det finns inga bilpooler inom
utredningsomradet. Sunfleet och Move
About har poolbilar vid Frélunda torg, en
promenad pa ca 1,5 km. Man kan aven ta sig
dit med sparvagn, linje 1 och 7.

-

Figur 5. Overgripande cykelvdgnét. Kélla: goteborg.se

Bostader- Hus A-B >500 482+150 = 632
Bostader- Hus C-D >500 >500
Bostader- Hus E-F >500 >500

Avstand redovisas som cykelavstand via cykelbana/lagt trafikerad gata + héjdférflyttning x10 = summa
*definition enl. Anvisningar till Riktlinjer fér mobilitet och parkering i GBG stad
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Service och andra urbana verksamheter

I ndromradet finns det flera skolor och ett stadsdelscentrum som ar under omarbetning. Inom kort
kommer det finnas ett annu stoérre utbud av butiker och service samt en park vid Opaltorget. Barridren
som sparvagnen utgor samt de stora hojdskillnaderna medfor dock att mycket ej hamnar i direkt
narhet dven om det fagelvagen ar néra.

HALLPLATS

SERVICEBOENDE™
SKOLA

MATBUTIK

PARK*

KYRKA

CENTRUM

@
| 1
2
3
4
5
6
7

SKOLA

*PA GANG..

Figur 6. Service och hallplatser i planens nérhet.
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1 - Serviceboende 231+40 = 271 333+70 = 403 >500

2 - Véttnedalsskolan 194+60 = 254 296+90 = 386 >500

3 — Alma Supermarket 311+120 = 431 >500 >500

4 — Framtida park >500 >500 >500

5 - Opalkyrkan >500 >500 >500

6 — Opaltorget >500 >500 360+240=600
centrumbildning

7 - Drakbergsskolan >500 >500 218+210 = 428

Avstand redovisas som verkligt gangavstand + héjdférflyttning x10 = summa
*definition enl. Anvisningar till Riktlinjer fér mobilitet och parkering i GBG stad

Befintlig parkering

Befintlig bebyggelse syddst om Rubingatan har privat parkering i parkeringsgarage samt
markparkering pa sin fastighet. P4 markparkeringen finns ett fatal avgiftsparkering. Berord Brf vill ] att
avgiftsparkeringen skall belastas av den nya bebyggelsen.

Langs Rubingatan ar det idag 10-minuters parkering langs ena sidan. Da vagen skall rustas upp i
samband med nybyggnationen ar det idag oklart om 10-minutersparkeringen kommer vara kvar eller
ej. Det kommer dock inte bli boende- eller langtidsparkering langs Rubingatan.

Den samlade bedémningen ar att planen inte paverkar befintlig parkering i omradet. Rubingatan har
varken boendeparkering/gatuparkering eller annan parkeringsresurs pa annan fastighet som kan
samutnyttjas.

Slutsats

Bilparkering — bostader

Ingen av fastigheterna i planen uppfyller samtliga krav pa direkt narhet till god kollektivtrafik, god
cykelinfrastruktur samt god service. Parkeringstalet ligger darfér kvar oférandrat i detta steg. Planen
anses ej paverka befintlig parkering i naromradet.

Cykelparkering — bostader

Forutsattningarna for att ta sig till och fran platsen med cykel ar inte sa pass bra att det motiverar en
Okning av parkeringstalet. Det finns inte heller anledning att sanka parkeringstalet da cykelnatet i
omradet bedoms kunna forbattras framover. Parkeringstalet ligger darfor kvar oféréndrat i detta steg.

Mobilitets- och parkeringsutredning 2021-02-23 Rubingatan 8 (13)
Samradshandling, Detaljplan version 1.1 Version 1.1
Goteborg 2021-04-07



what!

arkitektur

Resultat Steg 2 - Lagesbedémning

Bostader- Hus A-B 0,6 - 0,6 +/-0=0,6
Bostader- Hus C-D 0,6 - 0,6 +/-0=0,6
Bostéder- Hus E-F 0,6 - 0,6 +/-0 = 0,6
Bostéder- Hus A-B 25 - 25+/-0=25
Bostader- Hus C-D 2,5 - 25+/-0=2,5
Bostader- Hus E-F 2,5 - 2,5+/-0=2,5

Steg 3 - Projektanpassning
| detta avsnitt redovisas projektets karaktar utifran de styrande parametrar som tas upp i riktlinjerna.

Fastigheterna kommer ha normal lagenhetsférdelning, dvs inte dvervagande sma eller stora
lagenheter.

Bilparkering bostader:

Parkeringstalet ligger kvar. Da inga verksamheter ar planerade i planen kan man ej heller anse att
sarskilt goda méjligheter till samutnyttjande av bilplatser ar mojlig. For att erhalla flexibiliteten i
normalspannet bdr en andel av parkeringen inte vara fasta privata platser.

Cykelparkering bostader:
Parkeringstalet ligger kvar oféréandrat. Ingen annan projektspecifik forutsattning som kan férvéntas ge
forandrad efterfragan pa cykelparkering kan motiveras.

Slutsats

Bilparkering — bostader

Da inga verksamheter ar planerade finns det inte sarskilt goda forutsattningar for att samutnyttja
parkeringsplatser. Lagenhetsférdelningen ligger i normalsapnnet. Sammantaget ger detta att
parkeringstalen for bil ligger kvar oféréndrat.

Cykelparkering — bostader
Lagenhetsfordelningen ligger i normalspannet. Parkeringstalen for cykel ligger darfér kvar oférandrat.
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Resultat Steg 3 - Projektanpassning

Bostader- Hus A-B 0,6 - 06+/-0=0,6 0,6+/-0=0,6
Bostéder- Hus C-D 0,6 - 06+-0=0,6 0,6+/-0=0,6
Bostéader- Hus E-F 0,6 - 0,6 +-0=0,6 0,6+/-0=0,6
Bostader- Hus A-B 2,5 - 25+/-0=25 25+/-0=2,5
Bostader- Hus C-D 2,5 - 25+/-0=25 25+/-0=2,5
Bostéder- Hus E-F 25 - 25+-0=25 25+/-0=25

Steg 4 - Mobilitetslésningar

Inga mobilitetsldsningar ar planerade i detta skede utan utreds av respektive aktér infér
bygglovsskedet.

Man kan dock konstatera att projektet har goda framtid férutsattningar att minimera anvéndandet av bil
for transporter av flera skadl med hjélp av mobilitetsldsningar. Projektet ligger relativt nara bra service
och kollektivtrafik, med goda férbindelser till det sekundara gang- och cykelvagarna. Da Géteborgs
stad har en vision om 6kat cyklande till 2025 kan man anta att cykelnétet kommer forbéattras i omradet
framover. De férandringar som pagar runt Opaltorget med ett bredare serviceutbud 6kar incitamenten
for att nyttja dessa tjanster lokalt. | kombination med mobilitetslésningar ger detta goda forutsattningar
for 6kad andel transporter till fots, med cykel och kollektivtrafik.

Det finns stora vinster i att minska antalet parkeringsplatser med avseende pa byggkostnad av
parkeringsgarage i suterréang. Baspaketet kan saledes vara en billig investering for respektive
byggaktor att se éver i nasta skede.
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Steg 5 — Sammanstallning Parkeringstal/-platser

| tabeller nedan sammanstalls det totala behovet av cykel- och bilparkering utifran det parkeringstal
som tagits fram i steg 1-3.

Resultat P-tal

Bostader- Hus A-B 0,6 - 0,6 +-0=0,6 0,6 +/-0=0,6 -
Bostader- Hus C-D 0,6 - 0,6 +-0=0,6 0,6 +/-0=0,6 -
Bostader- Hus E-F 0,6 - 06+/-0=0,6 0,6+/-0=0,6 -
Bostader- Hus A-B 2,5 - 25+-0=25 25+/-0=2,5 -
Bostader- Hus C-D 2,5 - 25+-0=25 25+/-0=2,5 -
Bostader- Hus E-F 2,5 - 25+-0=25 25+/-0=2,5 -
Antal P-platser
Bostader- Hus A-B 73 0,6 44 2,5 183
Bostader- Hus C-D 73 0,6 44 2,5 183
Bostader- Hus E-F 73 0,6 44 2,5 183
Totalsumma 219 132 549

Parkeringsldsning - bil

Behovet per fastighet ar 44 bilplatser inkl. bestksparkering. Utéver detta tillkommer 2 st
angoringsplatser i nara anslutning till entréer per fastighet. lllustrationsplanen (se fig. 7) visar 2-4 st
markparkeringar (besdksparkering) + 2 angdringsplatser per fastighet. Resterande platser inkl. ev.
kvarvarande besoksparkeringar forlaggs i tre halvplansforskjutna p-dack under gard. Befintliga platser
langs Rubingatan paverkas ej under byggskedet.

Parkeringsldsning - cykel

Som redovisats i tabell pa sidan 11 behovs totalt 183 parkeringsplatser for cykel per fastighet. 37 av
dessa skall placeras nara entréer.

Foreslagen utformning foreslar 20 st platser pa férgardsmark och 20 st platser pa gard till respektive
fastighet. Resterande 143 platser forlaggs i tva cykelférrad pa vardera 109m? per fastighet (se figur 7).
Ca 60% av cykelparkeringen i forrad bestar av tvavaningsstall. Ytor for cyklar foljer anvisningar i
Goteborgs stads cykelparkeringsguide.
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HUS A-B HUS C-D
Behov bilparkering: 44 p-platser  Behov bilparkering: 44 p-platser
Behov angdring: 2 st Behov angbring: 2 st
| Behov cykelparkering: 183 st Behov cykelparkering: 183 st .
' -~ UTFORMNING BIL UTFORMNING BIL 7,7 -
2 st markparkering 2 st markparkering ~iT
! 2 st angéring pa férgardsmark 2 st angéring pa férgardsmark —
min. 42 p-platser i min. 42 p-platser i
halvplansférskjutet p-garage halvplansférskjutet p-garage

under gard varav 5% skall vara  under gard varav 5% skall vara
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Figur 7. lllustration éver planerad parkeringsliésning
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arkitektur

Reglering, kostnadstackning och byggskede

Som tidigare ndmnts ligger omradet pa en héjd med sparvagnsnatet som en barriar mot évriga
omraden vilket i kombination med den stora hojdskillnaden gor det osannolikt att andra gator &n
Rubingatan &r aktuella for parkeringsflykt. Da denna gata ej har gatuparkering férutom 10-minuters
parkering beddms risken for parkeringsflykt som mycket liten.

Forutsattningar for kostnadstackning

Storre delen av parkeringsplatserna for bil kommer férlaggas i p-garage under gard. Endast
besbdksparkering kommer férldaggas som markparkering mot Rubingatan. Avgiften for
parkeringstillstdnd samt kostnader som harroér fran parkering bor sarredovisas i nybildad
bostadsrattsférening for att ge féreningen transparens om vilka kostnader/intédkter som parkeringen
genererar.

Uthyrningsgraden i garaget bedéms som god da sannolikheten att 60% av de boende kommer ha bil
ar hog da omradet inte ligger i nara anslutning till omraden med hog andel arbetsplatser samt att den
direkta narheten till service och cykelpendlingsstrak inte uppfylls pa grund av fastigheternas lage.

Da markparkeringen planeras bli besdksparkering beddms dessa till viss del belasta de boende
kostnadsmassigt. A andra sidan har samtliga boende indirekt nytta av besdksparkeringen.

Anlaggningskostnaden for garageparkeringen beddms till 350 000 kr/plats. Avskrivningstiden sétts till
50 ar. Markvardet for garageplatserna satts till noll da de forlaggs under gard pa mark som ej far
bebyggas med byggnader ovan mark.

Drift, underhall, férvaltning 1300 108
Anlaggningskostnad 7000 583
Markvérde - -
Total kostnad 8300 kr 691 kr

Tabell: Kostnader for att anldgga garage per parkeringsplats

Garagehyran for garage i naromradet (Opalgatan) ligger pa ca 1000 kr/man vilket beddms ligga i det
Ovre spannet for betalningsviljan i omradet. Beraknad kostnad for projektets parkering ligger lagre och
sannolikheten for att boende utan bil skall behéva subventionera kostnaden bedéms som lag.

Ersattningsplatser

Den samlade bedémningen ar att planen inte paverkar befintlig parkering i omradet. Ersattningsplatser
behdvs darfor inte anordnas.
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